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1 Innledning

1.1 Bakgrunn

Notatet er et ledd i rapporteringen av prosjektet Bolig og levekar i et livslgps- og generasjons-
perspektiv finansiert av Norges forskningsrad. Prosjektets hovedsiktemadl er & kartlegge utviklingen i
boligkonsum og gkonomiske levekar gjennom de siste tre tidr, med fokus pa endringer gjennom
livsl gpet og ulikhet mellom generagioner og aldersfaser. Boligkonsum, i farste rekke gitt ved
disposisionsform og ulike mal pa boligstarrelse, er viktigste avhengige variabel i progektet. Alder,
fadsel skohort, hushol dningstype og observasjonsar er de viktigste uavhengige variable. Prosjektet
fokuserer spesielt pa etableringsfasen, representert ved aldersgruppen 20-29 &r. Prosj ektet tar sikte pa
autnytte informasjon fratidligere gijennomferte utvalgsundersgkelser i SSB, og baseres primaat pa
"tidsserie” -analyser av alle levekéars- og boforholdsundersgkelsene for perioden 1967-1997. | dette
notatet sees sentrale manstre fra andre deler av progektet (L awe 2001, 20023, 2003) i et by-land
perspektiv, med utgangspunkt i Levekarsundersakelsen 1997 og Boforhol dsundersgkel sen 1988.

1.2 Problemstilling og tilnaer ming

Boligkonsumet endres i betydelig grad gjennom livsigpet (L awe 2001, 2002a). Dels som en falge av
dette er det store forskjeller i boligsituasjonen mellom personer som befinner seg i ulike adersfaser,
eller som tilherer ulike generagoner. | notatet sammenlignes dlike aldersfasevariagoner i
boligkonsumet mellom ulike bostedstyper, neamere bestemt a) storbyer, b) tettbygde strek utenom
storbyene og c) spredtbygde strgk. Et viktig spersmal er om det er starre forskjeller i boligstarrelse,
eierform og boutgifter mellom unge og andre i storbyen enn i landet ellers, eller om det saalig er
spredtbygde strok som her skiller seg ut. Videre skal vi se om forskjellene mellom de tre bosteds-
typene varierer etter hvilken aldersgruppe vi ser pa, og dermed om bosted synesdhamindre"as" for
boligkonsumet innen visse livsfaser enn innen andre. Analysene gjgres som aldersgruppebaserte
tverrsnittssammenligninger av gjennomsnitt og andeler pa grunnlag av intervjudata fra

L evekarsundersgkelsen 1997 og Boforhol dsundersgkel sen 1988.

Sterst konsumkontrast mellom alder sgruppenei byen?

Det er som kjent systematiske boligmessige forskjeller mellom de tre bostedskategoriene vi tar for oss,
bl.a. nér det gjelder boligtyper, boligenes starrelse, verdi og eierforhold (SSB 1998). Et grunnleggende
sparsmal er i hvilken grad sammenhengen mellom boligkonsum og alder er lik uansett bostedstype, og
omvendt; om forskjellenei boligkonsum mellom bostedstypene er de samme uansett alder. Vi antar at
det er tydelige samspill seffekter mellom forklaringsvariablene ader og bosted; at alder har starre
betydning for boforholdene i visse omrader enni andre. Lavere boligpriser og mer ensartet boligmasse
og eierforhold palandet gjar det rimelig & anta at boligetableringen og farste del av boligkarrieren her
gjeres noe raskere unnaenn i byen. Dette vil i vare tall kommetil uttrykk som mindre grad av
systematiske forskjeller i boligstarrelse, boligstandard og eieform mellom unge og andre. Vi antar at
storbyene, med sitt mangfold av boligtyper og eierformer - og ikke minst hgye boligpriser, her har
mest ulikhet mellom aldersfasene, mens spredtbygde strgk har minst ulikhet.

Hvilken rolle spiller aldersforskjeller mellom by og land, og flyttestr gmmen til stor byene?

Ett forma med analysene er & se det generelle forholdet mellom boforhold og alder (som beskrevet
bl.a. i Lewe 2001) i lys av det faktum at det er en ulik aldersprofil bostedstypene imellom. At gruppen
av unge sett under ett har mindre boliger og §eldnere er boligeiere enn andre aldersfaser kan til en viss
grad ha sammenheng med at unge voksne er overrepresentert i urbane omrader og i bykjernene. Unge



i storbyen er en selektert gruppe bestdende av en betydelig andel midlertidig bosatte som ofte har sma
husholdninger (studenter, arbeidsmotiverte innflyttere m.m.), og mange flytter ut av storbyen i
forbindel se med familieetableringen (Jstby 2002). Videre kan den noe ugunstige boligkonsum-
utviklingen p& 1990-tallet for gruppen av unge voksne (Lawe 2001, 2002a) tenkes & ha sammenheng
med en tiltakende flyttestram til storbyene, og en derved gkede representagon av unge (dstby 2002).
Kartlegging og sammenligning av aldersgruppenes stilling pa boligmarkedet innenfor ulike
bostedstyper i 1997, samt innen storbyene i henholdsvis 1988 og 1997, skal belyse disse
problemstillingene.

1.3 Definigoner og avgrensninger

" Spredtbygd"”, " tettbygd" og " storby"

Vi vil i analysen skille mellom tre bostedstyper; ” spredtbygd strek”, " tettbygd strek” og ” storbyer”.
Spredtbygd strek omfatter, foruten all spredt bosetting, ogsa husklynger med faare enn 200 bosatte.
Tettbygd strek er omrader med minst 200 bosatte, og der avstanden mellom husene som hovedregel
ikke overstiger 50 meter. Storbyer er omrader med minst 100 000 bosatte, og omfatter dermed Oslo,
Bergen, Trondheim og Stavanger. Kategoriseringen er basert pa intervjuernes subjektive vurdering, og
er derfor beheftet med en viss usikkerhet. Fordelingen mellom de ulike bostedstypene avviker noe fra
SSBs befolkningsstatistikk."

Boligkonsum

Boforhold eller ”boligkonsum” avgrenses il fagende egenskaper ved boligen og hushol dningen;
boligens sterrelse (areal, antall rom samt areal og antall rom per hushol dningsmediem),
disposisjonsform (om man eier boligen man bor i), bostandard (boligens alder og om den har
bad/WC), samt boliggjeld og boutgifter.

Personbasertetverrsnittsanalyser der hjemmeboende unge utelates som analyseenheter
Anaysene gjares med person som analyseenhet, mens konsumvariablene beskriver egenskaper som er
felles for ale medlemmer av husholdet.? Tallene forteller dermed hvor mange personer som har de
eller de boforholdene, og ikke hvor mange husholdninger dette konkret gjelder. Utvalget er avgrenset
til intervjuobjekter i alderen 20-79 & som ikke bor sammen med foreldrene ®, og delesinni 6
aldersgrupper som hver omfatter 10 & (20-29 &r, 30-39 ar ...79-79 &r). Fremstillingen bygger pa
tverrsnittsanalyser av separate utvalg i henholdsvis 1997 og 1988, og manstrene kan ikke generaliseres
til gjelde boligkarrierer og utvikling gjennom livsigpet. Det er for fa intervjuobjekter i
aldersgruppenetil at det kan gjeres separate analyser for ulike husholdningstyper. Vi skal derfor
korrigere for ulikheter i husholdningsstarrel se pa andre méater. Det benyttes frafallsvekter ved
anaysene av Levekarsundersakelsen 1997. (For Boforholdsundersgkelsen 1988 er det ikke beregnet
slike vekter, og en viss underrepresentasion av sma husholdninger ma derfor paregnes der det vises
giennomsnittstall som ikke er kontrollert for hushol dningssammensetning.)

1| det frafallsvektete utvalget til Levekérsundersakelsen 1997 synes personer fra storbyene & vaare noe underrepresentert pa
bekostning av tettbygd strgk (Tabell 9).
For en diskusjon av forskjeller mellom analyser med person eller husholdning som analyseenhet se Lawe 2001, 2002a.

® Personer over 80 ar, personer under 20 & og hjemmeboende unge voksne er utelatt som intervjuobjekter, men kan innga
som husholdningsmedlemmer i intervjuobjektenes husholdning (og pavirker dermed hushol dningssterrelsen m.m.).



2 Boligsterrelse, boligstandard og eierform (1997)

2.1 Forskjeller i boforhold mellom bygd og by

Fear vi retter fokus mot ulikheter mellom aldersgruppene skal vi se pa boforholdsrel aterte forskjeller
mellom de tre bostedstypene for alle voksne sett under ett. Aller farst skal vi se pa sammenhengen
mellom sentrale boforhol dsaspekter og bostedsstarrel se gitt en vanlig og noe mer findelt bostedstype-
skala, der tettbygd-kategorien (utenom storby) er delt i tre; steder med 200 til 1 999 bosatte, 2 000 til
19 999 bosatte og 20 000 til 99 999 bosatte. Figur 2- Figur 4 viser andelen boligeiere og
gjennomsnittlig boligareal, husholdningsstarrel se og areal per person i disse omradene samt
spredtbygd strek (under 200 bosatte) og storbyer (over 100 000 bosatte).

Storbyboere deler i gjennomsnitt husholdning med %2 person mindre enn andre. | alle andre
bostedstyper er den gjennomsnittlig husholdningsstarrelsen 2,7 - 2,8 personer. Eierandelen er ogsa
temmelig lik for alle bostedstyper, unntatt i storbyomradene og delsi mellomstore byer der
sannsynligheten for & eie er noe lavere. Forskjellene ville blitt starre dersom andelseie og selveie ikke
var slétt sammen, slik vi har gjort her. Boligarealet synker derimot noenlunde jevnt med gkende
bostedsstarrelse, men er omtrent like lavt i mellomstore byer somi storbyer (ca. 110 kvm, mot 130-
145 kvm i de andre bostedstypene).

Figur 1 Husholdningssterrelse etter bostedsstarrelse. Per soner 20-79 ar. 1997.

Husholdningsstarrelse

2,5

15

Personer

0,5

Spredt-  200-2000  2000- 20000-  Storby
bygd 20000 100000

Bostedsstgrrelse



Figur 2 Andel boligeiere etter bostedsstarrelse. Per soner 20-79 ar. 1997.
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Figur 3 Boligareal i intervjuobjektets bolig etter bostedsstarrelse. Kvadratmeter. Personer 20-
79 ar. 1997.
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Figur 4 Areal per husholdningsmedlem etter bostedsstarrelse. Personer 20-79 ar. 1997.
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Vi ser at det stort sett er ytterendene av den femdelte skalaen; spredtbygde omréder og storbyer, som
ikke bare er mest ulike seg imellom, men som ogsa skiller seg klarest fra de tre mellomliggende
kategoriene. Selv om disse tre midlere bosettingstypene ikke er veldig homogene seg imellom, ligger
de stort sett mellom ytterkategoriene i forhold til de variablene vi her har sett pa. Dette gjer det
hensiktsmessig & Sla dem sammen til én samlet " tettbygd” -kategori, slik at vi far tre bostedstyper

" spredtbygd strak”, " tettbygd strek” og ” storbyomrader”.

Tabell 1 gir en mer utfyllende oversikt over gjennomsnittlige boforhold innenfor disse tre bosteds-
typene. Vi ser bl.a. at den gjennomsnittlige voksne storbybeboeren (heretter kalt ” storbyboeren™)
tilhgrer en mye mindre husholdning enn andre. | gjennomsnitt deler storbyboeren boligen sin med 1,3
personer (til sammen 2,3), mot 1,7 personer i tettbygde omréder ellers, og 1,8 personer i spredtbygde
omrader. Forskjellen skyldes dels at andelen enslige er mye starre i storbyen enni landet ellers, og
faktisk nesten dobbelt sa stor som i spredtbygde omrader. Hele 28 prosent av storbyens voksne
innbyggere bor alene, mot 18 prosent i tettbygde omrader ellers og 16 prosent i spredtbygde strak. For
landet sett under ett er andelen 20 prosent.

Nar det gjelder boligstarrelse er det ogsa betydelige forskjeller. Mens den gjennomsnittlige
storbyboeren har en bolig pa 109 kvm, eller 3,7 rom pluss eventuelt kjakken, har personer i tettbygde
omrader elers 131 kvm eller 4,6 rom og de som bor i spredtbygde strek har hele 144 kvm eller 5,1
rom. Andelen som eier boligen de bor i er ogsd noe laverei storbyen, der tre av fire enten er selveiere
eller andelseiere. Kontrasten til andre bostedstyper (der henholdsvis 83 og 84 prosent eier) synes a
vage mindre for eiersannsynlighet enn for boligsterrel se. Hadde vi sasmmenlignet andelen selveiere,
ville forskjellen blitt noe starre fordi andel seieformen hovedsakelig er et byfenomen.



Tabell 1 Boforhold etter bostedsstarrelse. Gjennomsnitt og andeler i prosent. Personer 20-79
ar. 1997.

Landet Spredtbygd Tettbygd strek Storby
stregk (under (200-100 000 (over 100 000

200 pers) pers) pers)
Husholdningsstarrel se (personer) 2,6 2,8 2,7 2,3
Andel som bor alene (prosent) 20 16 18 28
Andel gifte/samboende (prosent) 74 79 75 64
Antall beboelsesrom (+ev. kjk.) 45 51 45 3,8
Boligareal (kvm.) 129 144 131 109
Andel som eier boligen (prosent) 81 84 82 75
Areal per person (kvm.) 58 63 57 54
Rom per person (+ev. kjk.) 2,0 2,3 2,0 19
Mangler bad eller WC (prosent) 1 2 1 2
Boligens alder (&r) 37 46 32 42
Andel med bolig under 10 &r 11 9 12 11
(prosent)
Antall personer spurt (N) 2844 675 1540 629

Vi har sett at storbyboeren bade har mindre bolig og faare & dele boligen med. Ser vi boligstarrelse og
husholdningssterrelse i sammenheng gjennom ganske enkelt & dele arealet eller romtallet pa antall
hushol dningsmediemmer* finner vi at en gjennomsnittlig storbybeboer har 54 kvm eller 1,9 rom til
"egen” radighet, mot 63 kvm/2,3 rom for en person i spredtbygd strak. Forskjellene i boligenes
rommelighet malt pa denne méten er dermed ikke lenger sa store bostedstypene imellom. Tettbygd
strak plasserer seg ogsa her omtrent midt imellom.

Nar det gjelder boligstandard, ser de som bor i tettbygd strek ut til @ komme noe bedre ut enn dem som
bor i storbyer og i spredtbygde omréder, i ale fall nar boligens alder benyttes som er en indikator pa
ulike sider ved standarden (Tabell 8). | tettbygd strek er boligene i gjennomsnitt 10 ar "yngre" enn'i
storbyen, og 14 & yngre enn i spredtbygd strek.

2.2 Husholdningssterrelse

| likhet med andre anayser fra prosektet skal vi na sammenligne gjennomsnittstall for felgende 10-ars
aldersgrupper: 20-29, 30-39, 40-49, 50-59, 60-69 og 70-79 ar. Tdlenei Tabell 1 skal brytes ned pa
disse seks aldersgruppene, og somi progektet ellersvil vi fokusere pa konsumforskjellene mellom
unge og andre, men nd med bostedstype som en tredje forklaringsvariabel >

Figur 5 viser at det er store forskjeller i husholdningssterrel se mellom aldersfasene uansett bosted.
Mens 20-29 aringene ofte er endige eller par uten barn, er 30-49-aringene midt i barnefasen. Middel-
adrende og eldre er i likhet med unge ofte enten par uten (hjemmeboende) barn eller endige. Selv om
dette manstret er felles for ale tre bostedstyper, er det likevel klare skillelinjer. Forskjellen mellom
aldersgruppene er generelt noe mindre i storbyene enn i spredtbygde og tettbygde omrader. For deto
eldste aldersgruppene er det sa godt som ingen forskjeller mellom bostedstypene. Disse deler i
giennomsnitt boligen med omtrent trekvart person uansett hvor de bor. Innenfor ale andre
aldersgrupper er husholdningene atskillig mindre i storbyen enn i spredtbygde omrader. For 20-29-
aringer utgjer forskjellen i gjennomsnitt 0,7 personer, for 30-39-aringer 0,8 personer og for 40-59

4 se diskugion om denne fremgangsméten paside 11 og i Leawe 2002.

® Det tas forbehold om usikre tall grunnet lavt antall intervjupersoner innen de to eldste aldersgruppene i spredtbygd strak;
60-69 &r: 63 pers, 70-79 & 50 pers.



aringer 0,5 personer. De starste husholdningene finner vi blant personer i alderen 30-49 &r i
spredtbygde strak.

Figur 5 Antall husholdningsmedlemmer etter bostedsstrgk og alder 1997. Gjennomsnitt.
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Dersom vi anlegger et karriereperspektiv og tolker tverrsnittsoversikten i Figur 5 som en indikator pa
bostedsbetingete ulikheter i familieetablering, synes kontrasten mellom spredtbygd strek og storbyen
her &vage stor. Mgnstrene indikerer at personer i spredtbygde strek etablerer seg tidligere enni
tettbygde strak, og at saalig personer i storbyen har en utsatt etablering og en noe "forskjgvet”
barnefasei forhold til dem som bor andre steder. Slike livsl gpsfortolkninger ma riktignok modereres
noe ndr vi tar livsfasebetinget flytting mellom bostedstypene med i betraktningen (jf. side 2).

2.3 Boligsterrelse

Vi skal nd sammenligne gjennomsnittlig antall rom i boligen for personer i ulike bostedsstrek og
aldersgrupper. Vi vet at gjennomsnittlig sterrelse pa boligen varierer sterkt med bostedstype (Tabell
1), og at det er store forskjeller i boligsterrel se mellom aldersgruppene (Lawe 2001, L gwe 20024).
Sparsmalet vi na tiller er om sammenhengen mellom boligstarrelse og ader er den samme uansett
bosted, og om sammenhengen mellom boligsterrel se og bosted er den samme uansett alder, eller om
det er tydelige samspill seffekter mellom disse forklaringsvariablene.



Figur 6 Antall beboelsesrom i 10sbolig etter bostedsstr gk og alder. Gjennomsnitt. 1997.
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Figur 6 viser at et manster der romtallet gker med alder opp til 50-ars aderen, hvoretter det synker, er
fellesfor alletre bostedstyper. Vi ser ogsa at det innenfor alle aldersgrupper er betydelige forskjeller i
boligsterrelse mellom spredtbygde strak, tettbygde strak og storbyer. Boligene har flere beboel sesrom
i spredtbygd stragk ennii tettbygde strak, og i storbyene er boligene aller minst. Forskjellene mellom
bostedstypene er riktignok noe mindre blant personer i 40-arene enn i andre aldersgrupper. Ser vi bort
fraen noe " flatere struktur” i spredtbygd strek grunnet 40-49-aringenes noe beskjedne boligstarrel se
og 30-39-aringenes store boliger, er den adersbetingete fordelingen av boligstarrelse malt ved romtall
altsa ganske identisk bostedstypene imellom. Det som skiller fordelingene er farst og fremst det
generelle nivaet.

Det avtegnes et tydeligere samspill mellom alder og boligsterrelse nar vi ser pa aldersfordelingen av
boligareal. Figur 7 viser at bostedstype her har sterre betydning blant unge og nyetablerte (20-39 &r)
enn i andre aldersgrupper. Videre er det starre kontraster mellom aldersgruppene i byen enn pa landet.
Det er unge og saalig aldersgruppen 30-39 ar som later til &"miste" mest boligareal ved abo i
storbyen. Den absolutte forskjellen i boligsterrel se mellom den yngste al dersgruppen og adersgruppen
med det hgyeste konsumet er betydelig mindre i spredtbygde strak (39 kvm) enn i storbyen (54 kvm)
og i tettbygd strek ellers (59 kvm). De eldste har klart starre boliger enn de yngste badei tettbygde
strak og storbyer (forskjellen er for begge grupper ca. 20 kvm), mens disse to ytterendene av

livsl gpsskalaen nyter omtrent samme gjennomsnittlige boligsterrelse i spredtbygde strak (begge har ca
120 kvm). Manstret i Figur 7 ligner mye pa det vi fant for husholdningsstarrelsei Figur 5, og vi skal
snart se disse to boforholdsaspektene i sammenheng.



Figur 7 Boligareal i 10sbolig etter bostedsstr gk og alder. Gjennomsnitt. 1997.
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Dersom vi tolker tverrsnittsoversiktenei Figur 6 og Figur 7 i et livslgpsperspektiv og som en indikator
pa bostedsrel aterte ulikheter i boligetablering, fremtrer et klart manster. En tilnaamet flat fordeling av
boligsterrelsen innenfor al dersgruppene 30-59 ar i spredtbygde strgk vitner om at man her som oftest
etablerer seg tidligere og/eller tidligere flytter inn i en stor bolig enn i tettbygde strok og storbyer.
Personer i spredtbygde strek har/oppnar et hayt konsum tidligere enn i tettbygde strak, og kontrasten
til storbyen er saalig stor. Det synes som toppen av boligkarrieren nds aleredei 30-arenei
spredtbygde omrader, mot gjennomsnittlig 10 & senere i tettbygde strek og storbyer.

24 Eierform

Som vi har sett er det beskjeden forskjell mellom bostedstypene nar det gjelder andelen som eier
boligen sin (Figur 2). Storbyboere skiller seg ut med litt lavere eiersannsynlighet enn personer bosatt i
tettbygd eller spredtbygd strek. Figur 8 viser at dette ogsa gjelder innenfor de ulike aldersfasene.
Hovedinntrykket er at den yngste adersgruppen skiller seg sterkt negativt ut innenfor alle tre bosteds-
typene. Uansett bosted eier godt under halvparten av 20-29-aringene boligen de bor i (eller de bor
sammen med en som eier). Blant 30-39-&ringene eier tre av fire, og i ale andre adersgrupper eier om
lag ni av ti.

Selv om sammenhengen mellom alder og elerandel er svaatt lik bostedstypene imellom, er det en viss
variagon. Tolket i et karriereperspektiv synes det som at eiersannsynligheten agker raskere med alder -
og at et relativt heyt nivanastidligerei livsligpet - i spredtbygd strgk enn i storbyen. Tettbygd strak
utenom storbyene plasserer seg ogsa her i en mellomposison. Menstret i Figur 8 stetter dermed
inntrykket av at boligetableringen skjer tidligere innenfor mer rurale omrader.
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Figur 8 Andel som eier boligen (selveie éller andelseie) etter bostedsstr gk og alder. 1997.
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2.5 Areal per person

Boligstarrel sen setter rammer for hushol dningsstarrel sen og omvendt. Store husholdninger har behov
for store boliger, samtidig som en husholdningstilvekst synes mer forlokkende i en romslig bolig enni
en liten. Boligens starrelse og antall personer som bebor den ber derfor seesi sammenheng. Ikke minst
fordi boligbehovet (husholdningssterrelsen) varierer sterkt og systematisk med alder. Sammenhengen
mellom boligsterrelse og behov kan pa en enkel méte ivaretas ved a dele arealet pa antall

hushol dningsmediemmer slik at vi far parameteren "rom per person”. Fordelingen av dette
konsummalet gir en annen form pa sammenhengen mellom alder og boligkonsum enn om det ikke
benyttes noen form for behovskorreksjon (dvs. enn den rene arealfordelingeni Figur 7).

Manstret i Figur 9 vitner om en klar todeling av aldersfordelingen av areal per person. Personer under
50 &r har i gjennomsnitt betydelig mindre plass per person (ca. 50 kvm) enn personer over 50 ar (ca.
70 kvm). Den yngste aldersgruppen har samme konsum i gjennomsnitt som personer i 30- og 40-
arene, som ale ligger lavt i forhold til de tre eldste gruppene. Den klare forskjellen fra Figur 7 skyldes
aldersbetingete og bostedsbetingete variagoner i husholdningsterrelse (Figur 5).

Hvert husholdningsmediem har nesten uansett aldersgruppe litt sterre plassi boligen i spredtbygde
omrader enni storbyer, med tettbygde strak midt imellom. Et par unntak ma nevnes. For 40-49-&ringer
spiller bosted ingen rolle, og blant 70-79-aringer har de som bor i tettbygd strgk det litt mer romslig
enn tilsvarende aldersgruppe i mer rurale omrader (og har tilsynelatende betydelig mer armslag enn
eldrei storbyen, med forbehold om usikre tall for denne gruppen).
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Figur 9 Boligareal per person etter alder og bostedsstr gk. Gjennomsnitt. 1997.
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Hovedinntrykket fra Figur 9 er at sammenhengen mellom alder og areal per husholdningsmediem har
omtrent samme form uansett bostedstype, og at det er liten forskjell mellom bostedstypene. K ontrasten
mellom bostedstypene er generelt mindre enn i Figur 7 der det ikke ble tatt hensyn til husholdnings-
starrelse. Saalig gjelder dette de to yngste aldersgruppene. At unge og nyetablerte har mye starre
boliger palandet (og i mindre byer) enni byen og saalig storbyene ma altsa seesi sammenheng med
at husholdningene ogsa er starre. Desom vi sammenligner Figur 9 med Figur 7 og Figur 5 ser vi at de
store forskjellene i boligstarrel se mellom aldersgrupper og bostedstyper langt pa vei svarer til
forskjellene i husholdningssterrel se.

2.6 Ekvivalent areal

Parameteren areal per person forutsetter en-til-en sammenheng mellom antall hushol dningsmediem-
mer og plassbehov. Men det kan hevdes at par uten barn ikke "trenger" dobbelt sa stor - og par med ett
barn tre ganger sa stor - bolig som en endlig, og at areal per person generelt er et uheldig utgangspunkt
for sammenligninger mellom sma og store husholdninger. Parameteren tar ikke heyde for at
medlemmer av store husholdninger tross alt har nytte av hele boligens areal og at boflaten pa sett og
visblir bedre utnyttet jo flere personer som bruker boligen. Vi skal nata hegyde for slike
"stordriftsfordeler” i boligkonsumet ved a se boligstarrel se og husholdningssterrelse i sammenheng
ved hjelp av en ekvivalensskala; kvadratrotskalaen.® Ved & dele boligarealet pd kvadratroten av antall
medlemmer i husholdningen inkluderes stordriftsfordeler i "area konsumet”. Kvadratrotskalaen
forutsetter for eksempel at 2 personer trenger 1,4 ganger samye plass og 4 personer dobbelt sa stor
plass som en enpersonhushol dning. Metoden og dens begrensninger (at store husholdningers - og
dermed visse aldersgruppers - plassbehov kan sies & undervurderes vel mye) diskuteres nagmere i

® For en diskusjon av ekvivalensskal aer benyttet pa inntektssammenligninger se bl.a. Brekke, K. B. og R. Aaberge (1998),
Buhman B. et. al. (1988), Lind, J.T. (2000).
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Leawe (2001, 20023). Tilnagrmingen ma sees mer som et supplement enn som en fullgod erstatning for
andre mater & sammenligne boligsterrelsen patvers av alder og bosted.

Figur 10 Ekvivalent areal etter alder og bostedsstrgk. Areal delt pa kvadratroten av
husholdningssterrelsen. Gjennomsnitt. 1997.
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Nar kvadratrotsprinsippet legges til grunn far sammenhengene mellom alder og boligkonsum en annen
form enn bade Figur 9 (areal per person) og Figur 7 (ingen behovskorreksjon). PA mange mater er
manstret i Figur 10 en mellomting mellom disse to fordelingene. Dette gjelder bade for forskjellene
mellom bostedstypene innenfor hver aldersgruppe, og mellom aldersgruppene innenfor hver
bostedstype. Sistnevnte fordeling avdekker en jevn konsumstigning med alder, som flater ut og synker
noei de to eldste gruppene.

Mest interessant er det kanskje at konsumforskjellene mellom bostedstypene, som naamest forsvant
helt blant yngre nér vi sa pa areal per person, igjen gjar seg gjeldende. Dette henger sammen med at
unge og personer som bor i storbyer ofte bor alene, og at aleneboende kommer relativt bedre ut (enn
personer i 30- og 40- &ra som gjerne har store husholdninger) nér vi ikke medregner stordriftsfordeler
for sterre husholdninger.

2.7 Boligstandard og boligtype

Saniteere goder

Sanitagre fasiliteter som bad eller vannklosett er i dagens norske boliger naamest en selvigge. Men
drayt en prosent av befolkningen mangler slike goder (Tabell 1), og slike mangler forekommer oftest i
storbyene og distriktene. Figur 11 viser at en av tyve unge, voksnei storbyen mangler enten bad eller
vannklosett i boligen de bor i.” En annen gruppe som " ofte” ma klare seg uten bad eller WC i boligen
er gamlei spredtbygde strok.

" Det er ikke ngdvendigvis dlik at de ikke har tilgang pa do eller dusj overhodet i den bygningen de bor i, men de rommene
som intervjuobjektets husholdning har til egen disposision mangler disse godene.
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Figur 11 Andel som mangler bad eller WC etter alder og bostedsstr gk. Gjennomsnitt. 1997.
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Boligens alder

Boligens alder er en enkel indikator pa boligstandard. Jo eldre boligen er, jo starre er sannsynligheten
for trekk/kulde, fukt/rate, generell utidsmessighet m.m. (jf. Tabell 8). | tettbygde strek er gjennom-
snittsboligen betraktelig yngre, og dermed av hayere standard, enn bade i storbyene og i distriktene, jfr
Tabell 1. Figur 12 viser at gjennomsnittsalderen pa boligen i spredtbygd strak er omtrent den samme
hos alle aldersgrupper, ca 45 ar, med unntak av den eldste gruppen som har litt eldre boliger (52 ar).
Ogsai tettbygd strgk utenom storbyene bor de eldste personenei de eldste boligene. Men her bor
dessuten unge i eldre boliger enn gjennomsnittet, og yngre middelaldrende har de nyeste boligene.

Figur 12 Boligensalder etter |Osalder og bostedsstrgk. Gjennomsnitt. 1997.
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| storbyene er det starre og mer interessante forskjeller mellom aldersgruppenes boforhold. Her har
20-29-aringene de eldste boligene. Denne gruppens boliger er i snitt 55 ar gamle, mot 41 &r blant 30-
39-aringer og 33 &r blant 40-49 aringer. Videre synes 70-79-dringene i storbyene & hanoe yngre
boliger enn bade gjennomsnittet og 60-69-aringene, men her er tallene usikre som falge av fa
intervjuobjekter i den eldste gruppen. Mgnstret i Figur 12 ma seesi sammenheng med et
livsfasebetinget storbyinternt flytte-/preferansemenster der unge etablerer seg i gamle sentrumsnaae
bygéarder, mens barnefamilier bosetter seg i forstedene der boligmassen er nyere.

Gjennomsnittstallene for boligens alder som vi nd har sett p3, forteller lite om hvor vanlig det er abo i
en relativt nybygd bolig. Vi skal nafaet inntrykk av dette gjennom & se pa andelen som bor i en bolig
som er inntil 10 & gammel. For de to yngste aldersgruppene vil det & haen sdpass ny bolig ikke bare
indikere at standarden er god og tidsmessig, men ogsd at man sannsynligvis flyttet inni en nybygd
bolig. Figur 13 viser at det i storbyomradene er personer i 30- og 40-arene som oftest har nybygd bolig
(17 prosent). Disse aldersgruppene har dobbelt sa hay sannsynlighet for & ha nybygd bolig som 20-29-
aringene. Utenfor storbyene har derimot personer i 20-arene nesten like ofte ny bolig som 30-39-
aringer, og har her minst like hgy andel nybygde boliger som 40-49-&ringer. Ellers er det verdt a nevne
at ungei tettbygd strak har om lag dobbelt sa stor sannsynlighet for &bo i ny bolig (16 prosent) som
ungei storbyen (8 prosent), med tettbygd strek imellom (13 prosent).

Figur 13 Andel med nybygd bolig (maks 10 & gammel) etter 10s alder og bostedsstr gk. 1997.

——o— Spredtbygd strogk —#—Tettbygd strgk —#&—Storby

20 -

15 A

10 -

Prosent

20-29 30-39 40-49 50-59 60-69 70-79
Alder, ar
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Nar det gjelder hva slags bolig man bor i er det store forskjeller mellom bostedstypene. | spredtbygde
stregk er boligmassen relativt homogen hva gjelder boligtype. Her bor drayt ni av ti voksnei enebolig
eller vaningshus, mot to av trei tettbygde strgk utenom storbyen, og en av firei storbyen.

Figur 14 viser at det i storbyen er sterre forskjell mellom 20-29-aringers (14 prosent) og andre
aldersgruppers (26-29 prosent) sannsynlighet for abo i enebolig enn i spredtbygd strak (86 vs 93-99
prosent). | tettbygd strek utenom storbyene er forskjellen mellom de yngste og andre aldersgrupper
sterre enn i spredtbygd strek malt ved absolutt prosentdifferanse (50 vs 63-75 prosent). Her bor
dessuten den eldste gruppen relativt gelden i enebolig sammenlignet med andre aldersfaser, dersom vi
ser bort frade aller yngste.

Ser vi paden relative forskjellen mellom aldersgruppene innenfor de ulike bostedstypene, er det klart
at det er i storbyen kontrasten mellom de yngste og andre er starst. Forskjellen mellom bostedstypene i
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unges rel ative posison pa eneboligmarkedet blir veldig stor dersom vi sammenligner storby og
spredtbygd strek.

Figur 14 Andel som bor i enebolig etter alder og bostedsstrgk. 1997.
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2.8 Boforholdsvariasoner etter alder og bosted; hovedtrekk

Boforholdenei storbyen skiller seg en del fra boforholdenei tettbygd strek ellers, og kontrasten til
spredtbygde omréder er stor. | storbyene er bade boligene og husholdningene i gjennomsnitt betydelig
mindre enni andre deler av landet. Det er ogsa klare forskjeller i disposisonsforhold og boligstandard.
For alle forhold varierer bostedsforskjellenei starre eller mindre grad etter hvilken aldersgruppe vi ser
pa. For noen aldersgrupper har det mer &si hvor man bor enn for andre. Videre er de boforhol dsmes-
sige forskjellene mellom aldersgruppene ikke helt sammenfallendei de tre bostedstypene. Et
pafalende trekk er at kontrastenei boforhold mellom unge og andre generelt synes & vaare noe starre i
storbyregionene enn i landet ellers. Dersom vi tolker menstrene i et livsl gpsperspektiv, synes det klart
at et hgyt boligkonsum nas tidligere, som regel i 30-39-arsalderen, i spredtbygd strak enn i storbyen.
Samtidig skjer ogsa familieetableringen tidligere i de mindre urbane omrédene.
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3 Boliggjeld og boutgifter (1997)

Boutgifter er en sentral side ved hushol dningenes boligkonsum og gkonomiske levekar. Fordi alle ma
bo, og fordi det & bo koster, er boutgifter pa den ene siden en helt nadvendig budsjettpost. Pa den
annen side er utgiftsnivaet i hay grad pavirket av egne valg og prioriteringer. Valg av bosted har alene
en vesentlig innvirkning pa boutgiftene. En bolig med gunstig regional og lokal beliggenhet vil haen
hayere markedspris, og innebaarer i regelen hayere boutgifter enn en bolig i mindre attraktive omgivel-
ser. Oppvekststed eller det stedet man faktisk bor legger rammer for bostedsvalget, men senere bosted
kan tross alt velges. Ens egen alder vil i stor grad vaae bestemmende for boutgiftene, i alle fall ved eid
bolig. Disposisionsform har ogsd betydning for boutgiftene, i alle fall p& kort sikt®, og her vil ogs&
bosted legge faringer i det tilbudet av utleieboliger varierer sterkt. Dessuten har boligens sterrel se og
standard stor betydning. Hushol dningens sammensetning vil derfor indirekte pavirke boutgiftene, fordi
en stor familie har behov for en sterre og mer velutstyrt bolig enn en liten familie eller en som bor
aene.

En livs gpsavhengig utgiftsprofil kombinert med haye boligpriser paeie- og leiemarkedet i storbyene
samt et livsfasebestemt flyttemanster gjer at vi kan vente oss betydelig grad av systematisk variagon i
boutgifter pa bakgrunn av alder og bosted. | tillegg til boutgifter med og uten avdrag palan, skal vi se
pafordelingen av boliggjeld og boutgiftenes andel av husholdningens inntekt. Vi antar at

hushol dningsmedlemmene har sa vel felles gkonomi som felles boforhold, og ser derfor pa
intervjuobjektets husholdnings samlete gjeld, inntekter og boutgifter.® Tallene gjelder 1997.

3.1 Boliggjeld

Figur 15 gir en alders- og bostedsbetinget oversikt over gjennomsnittlig boliggjeld. Personer uten gjeld
(Ieieboere eller personer med nedbetalte [an) er inkludert, og trekker gjennomsnittet ned. Vi ser at 30-
39 aringenei gjennomsnitt har hgyest gjeld av alle aldersgrupper innenfor alle bostedstyper. En stor
andel |eieboere blant 20-29-aringene (jf Figur 8) medvirker til at gjennomsnittsgjelden for denne
aldersgruppen er betydelig lavere enn for dem som er ti ar eldre, saalig i storbyen. Med forbehold om
at dette er tverrsnittstall som viser ulike aldersgruppers gjeld pa ett tidspunkt, ser vi at gjelds-
belastningen etter 30-39-arsalderen synker sterkt og jevnt gjennom resten av livslgpet. 70-79-aringer
har lavest gjeld av alle aldersgrupper.

Gjennomsnittlig gjenstdende boliggjeld er lavere i spredtbygde omrader enni storbyomrader og andre
tettbygde strak. Det er ubetydelig forskjell i gjennomsnittlig gjel dsniva mellom de to sistnevnte
bostedstypene. Denne likheten mellom storbyomrader og andre tettbygde strek ma seesi sammenheng
med at tettbygde omrader pa den ene siden har lavere boligpriser og pa den andre siden sterre og nyere
boliger med hgyere standard enn storbyene (jf Tabell 1). Likheten gjelder dessuten bare nar alle
aldersgrupper sees under ett. Innenfor aldersomradet 30-49 ar er gjelden hayere i storbyen enni
tettbygde strek ellers, mens det er er motsatt bade blant eldre og blant de yngste.

For den yngste a dersgruppen synker gjennomsnittlig boliggjeld med tiltakende urbanitet, fravel 250
000 kr i spredtbygde strek, til knapt 200 000 i tettbygde omrader og til vel 150 000 i storbyene.
Manstret har sasmmenheng med at faare unge har etablert seg i eid bolig i storbyen (Figur 8), og at den
yngste gruppen her relativt 5elden har enebolig (Figur 14).

8 Eieformen gir heye kostnader ved tidspunkt for boligkjep. Selv om en gjennom kredittordninger kan fordel e investerings-
kostnadene over et lengreintervall av livslgpet, er leieformen den rimeligste eller eneste muligheten for mange unge.

o Analysen gjgres, som nevnt innledningsvis, likevel med person som analyseenhet. Som i resten av analysene sier tallene
dermed hvor stor andel av personene (innenfor bestemte aldersgrupper og regionstyper) som tilhgrer en husholdning med
de eller de egenskapene.
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| levekarssammenheng spiller boliggjelden bare en indirekte rolle, ved at den pavirker husholdningens
rente- og avdragsforpliktel ser og dermed boutgiftene. Vi skal na se neamere pa hvordan boutgiftene
varierer med ader og bostedstype, og hvilket innhugg disse utgiftene gjer i hushol dningsbuds ettet.

Figur 15 Husholdningens samlete boliggjeld etter 10salder og bostedsstr gk. Gjennomsnitt.
1997.
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3.2 Boutgifter

Boutgifter beregnes her som summen av husleie, renter, avdrag og fellesutgifter. Fordi avdrag er
gjeldsnedbetaling og dermed en form for sparing og direkte formuesoppbygging skal vi ogsa gjare
analyser der vi holder avdrag utenfor.’® Hvorvidt vi tar avdrag med eller ikke vil dessuten kunne
pavirke fordelingen av boutgifter mellom aldersgruppene, da mange unge ikke har boliggjeld fordi de
leier m.m.. At utgifter til oppvarming, vedlikehold osv. ikke medregnes (med mindre dette er inkludert
i husleie dler fellesutgifter) vil ogsa ha betydning for fordelingen av boutgifter mellom
aldersgruppene. | forhold til analyser som inkluderer dike kostnader blir boutgiftene for
middelaldrende og eldre lave da disse oftere bor i enebolig enn yngre aldersgrupper. Forddingen av
boutgifter mellom bostedstypene vil ogsa pavirkes av at vedlikehold og oppvarming er utel att.

De hayeste boutgiftene finner vi som Figur 16 viser blant storbyens 40-49 aringer. Deres
husholdninger har i gjennomsnitt naa 60 000 kr per & i sum av renter, avdrag og husleie. 30-39-
aringer i bade tettbygd strek og i storbyene falger hakk i hel. Uansett alder er det, som man kunne
vente, betraktelig lavere bokostnader i spredtbygde omrader enni storbyene.

Nar boutgiftene seesi forhold til inntekt blir bildet et annet. Figur 17 viser at den yngste aldersgruppen
har aler sterst "boutgiftsbelastning”, definert som boutgiftenes andel av husholdningens inntekt etter
skatt, og at belastningen avtar jevnt med alder gjennom hele " livslgpet” innenfor alle tre bostedstyper.

19 A holde avdragene konsekvent utenfor ville vaart problematisk da sterrelsen padissei hgy grad har sammenheng med
boligen og boforholdene og bedlaglegger betydelige deler av inntekten. Dessuten representerer summen av avdragene
stersteparten av kostnaden ved det 8 kjgpe og eie en bolig. "Bokostnader" er imidlertid et videre begrep enn boutgifter, som
bl.a. burde omfatte egenkapital ved kjgp idet avdrag og egenkapital er alternative og dermed likeverdige i en boligkonsum-
sammenheng. Dette er riktignok problematisk i detilfeller boligen er arv og kostnadene betalt av tidligere generasjoner.
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Figur 16 Boutgifter etter IOsalder og bostedstype. Sum avdrag, renter, husleie og
fellesutgifter. Gjennomsnitt. 1997.

O Spredtbygd strgk B Tettbygd strgk O Storby

60 A

50 -

40 A

30 -

1000 kr

20 A

10 A

Alle 20-29 30-39 40-49 50-59 60-69 70-79
Alder (ar)

Boutgiftsbelastningen er saglig hgy blant ungei storbyen. For denne gruppen tilsvarer boutgiftene
(hudleie + renter + avdrag + fellesutgifter) i gjennomsnitt en tredel av husholdningens inntekt etter
skatt, mot en dray firedel i tettbygd strak ellers og knapt en femdel blant unge i spredtbygd strek.

Bostedstype pavirker ogsa eldres boutgiftsbelastning. Personer over 60 ar i storbyen har mye hgyere
boutgiftsandel enn jevnaldrendei spredtbygde strak. For 70-79-aringer er de relative forskjellene
svaat store. | spredbygde omrader har denne al dersgruppen marginale boutgifter uansett om det tas
hensyn til inntekt. Boutgiftsbealstningen er generelt lav blant eldre, og selv i storbyene er i
gjennomsnitt 90 prosent av inntekten frigjort til andre formal enn renter, avdrag og husleie.

Forskjellen mellom bostedstypene er starre blant 20-29-aringer enn alle andre aldersgrupper nar vi ser
pa boutgiftsutenes andel av inntekten. | storbyen utgjer boutgiftene en saalig stor andel av unges
husholdningsbudsjett (Figur 17 og Figur 18). At boutgiftene legger beslag pa sa mye som anslagsvis
en tredel av inntektene blant storbyens 20-29-a&ringer, ma som nevnt seesi lys av at husholdnings-
inntektene er lave fordi husholdningene er sma og at mange er under utdanning dlik at det ofte bare er
én eller ingen inntekt.

For aldersgruppen 30-39 ar har det lite &si hvor man bor. Her er gjennomsnittlig boutgiftsbel astning
omtrent den samme uansett bostedstype, henholdsvis ca. 17-20 prosent ndr avdrag medregnes, og ca.
11-15 prosent nar avdrag holdes utenfor. Dersom vi holder avdrag pa lan utenfor (Figur 18), blir
boutgiftsbel astningen betydelig mindre for aldersgrupper med hgy boliggjeld, hvilket ssalig gjelder
30-39-aringene. Fordi andelen som leier er hayest (og andelen med boliglan dermed er spesielt lav) i
den yngste aldersgruppen blir kontrasten mellom denne og andre aldersfaser samtidig starre enn nar
avdrag regnes med. Dette gjelder uansett bostedstype.
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Figur 17 Boutgifter med avdrag (sum avdrag, renter, hudeie og fellesutgifter) som andel av
husholdningensinntekt etter skatt fordelt etter IOsalder og bostedstype. Gjennomsnitt. 1997.
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Figur 18 Boutgifter uten avdrag (sum renter, hudeie og fellesutgifter) som andel av
husholdningensinntekt etter skatt fordelt etter IOsalder og bostedstype. Gjennomsnitt. 1997.
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Gjennomsnittstallene vi hittil har sett pagir et oppsummerende og dermed lett sammenlignbart mal for
de ulike gruppene. Men viktige forddingsaspekter og nyanser kamufleres. Tallene forteller lite f.eks.
om hvor mange som har lave, hgye eller sveat hay boutgiftsbelastning innen de ulike gruppene. Vi
skal derfor faet innblikk i de gruppeinterne fordelingene ved a se pa andelene med boutgifter
tilsvarende henholdsvis fjerdeparten og sdpass mye som halvparten av husholdningens inntekt etter
skatt.

Figur 19 Andel med hgy boutgiftsbelastning (renter, hudeie og fellesutgifter utgjer over Yaav
husholdningensinntekt etter skatt) fordelt etter IOsalder og bostedstype. Gjennomsnitt. 1997.
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Figur 19 viser at to av fem 20-29-aringer i storbyen har hudeie, renter og fellesutgifter (boutgifter uten
avdrag) som overstiger en firedel av husholdningensinntekt etter skatt. | tettbygde strek gjelder dette
en av fire og i spredtbygde strgk godt under en av ti 20-29-aringer. Ifalge Figur 20 legger de samme
boutgiftene beslag pa minst halvparten av inntekten til en liten gruppe som i hovedsak bestar av unge i
storbyen og i tettbygd strek ellers. Blant disse har henholdsvis 13 og 9 prosent sa hgy

boutgiftsbel astning.

Dersom vi medregner avdrag pa boliglan, gker utgiftsbel astningen en del blant aldersgruppen med
mest gjeld, 30-39 &ringene, og kontrasten til 20-29-aringene (som i sterre grad leier) blir felgelig
mindre (Figur 21). Her er det imidlertid et samspill med bostedstype i det 30-39-aringer og 20-29-
aringer har omtrent like hay andel med hgy boutgiftsbelastning i spredtbygde omrader, mensi mer
tettbygde strek er de yngste langt oftere " belastet” enn sa vel 30-39-aringer som andre al dersgrupper.
Figur 22 viser at andelen med svaat hgy belastning inkludert avdrag likevel er hayest blant 20-29-
aringer ogsai spredtbygde strak.

| sum viser Figur 19 - Figur 22 at den yngste aldersgruppen, og saalig unge i storbyene, skiller seg
sterkt ut ved at svaart mange har haye boutgifter i forhold til husholdningens samlete inntekt.
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Figur 20 Andel med meget hgy boutgiftsbelastning (renter, husleie og fellesutgifter utgjer over
halvparten av husholdningensinntekt etter skatt) fordelt etter |Osalder og bostedstype.
Gjennomsnitt. 1997.
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Figur 21 Ande med hgy boutgiftsbelastning medregnet avdrag (avdrag, renter, huseie og
fellesutgifter utgjer over ¥ av husholdningensinntekt etter skatt) fordelt etter 10s alder og
bostedstype. Gjennomsnitt. 1997.
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Figur 22 Andel med meget hgy boutgiftsbelastning medr egnet avdrag (avdrag, renter, husleie
og fellesutgifter utgjer over halvparten av husholdningensinntekt etter skatt) fordelt etter 10s
alder og bostedstype. Gjennomsnitt. 1997.
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3.3 Boliggjeld og boutgifter; hovedtrekk og for behold

Vi har sett at boliggjelden er beskjeden i spredtbygd stregk bortsett fra blant de yngste, at den er hayest
blant 30-39-aringer i storbyen og sterkt synkende med alder etter 40-ars alderen. Boutgifter malt som
summen av renteutgifter, husleie og avdrag varierer ogsa sterk og systematisk sett pa bakgrunn av
alder og bosted. Blant 40-49 aringer i storbyen finner vi de hayeste boutgiftene, tett fulgt av 30-39-
aringer bade tettbygd strek og i storbyene. Alle aldersgrupper har lavere boutgifter i spredtbygde
omrader enn i storbyene, og forskjellen er minst blant de yngste. Nar boutgiftene seesi forhold til
intervjuobjektenes husholdningsinntekt blir forskjellen derimot starst blant de yngste. Den yngste
aldersgruppen har hgyest boutgiftsbelastning av alle aldersgrupper innenfor alle bostedstyper, men
boutgiftene representerer en saalig stor post i hushol dningsbudsjettene blant unge i storbyen.

Boutgiftsbelastningen (boutgiftene sett som andel av inntekten) faller med ader uansett bostedstype,
men fallet er jevnest i spredtbygde stragk. Her har den eldste gruppen marginale utgifter innenfor de
postene vi har sett pa, enten disse seesi forhold til inntekt eller ei. Boutgiftsbel astningen synes a avta
mer markant med alder gjennom farste del av voksenlivet i storbyen enn i andre omrader.

Det bar presiseres at tverrsnittstallene vi her har sett pa ikke kan generaliserestil a gjelde endringer
gjennom livsgpet. Dessuten vil manstrene til en viss grad pavirkes av livs gpsbetinget flytting inn og
ut fra storbyomradene. Vi ma ogsa huske at vi bare har sett pa noen av de elementene som inngar i det
som kan regnes som boutgifter/bokostnader. Stram/brensel, forsikringer, vedlikeholdsutgifter,
pakostninger, kommunale avgifter osv. er ikke medregnet. Dette valget virker inn pa de alders- og
bostedsavhengige manstrene vi har sett pa (i det aldersgrupper og bosatte i bostedstyper hvor sike
utgifter er store kan sies a fa undervurdert sine bokostnader). Videre gjelder tallene egenskaper ved
intervjuobjektenes husholdninger, uten at det er tatt hensyn til ulikheter i husholdningsstarrel se (antall
inntektstakere, at et par vil kunne ha stordriftsfordeler osv.).
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4 Konsumvekst i ulike aldersgrupper i storbyen (1988-1997)

Unge bor i starre grad enn andre aldersgrupper i storbyene. Dette har dels sammenheng med et
livsfaseavhengig flyttemenster fra periferi til sentrum og ut igjen. Samtidig har en gkt innflytting til
storbyene pa 1990-tallet (Pstby 2002) medfart en ytterligere konsentragon av unge. Av disse grunner
er bostedstype en ngkkelvariabel i forbindelse med observerte forskjeller i boforhold mellom
aldersgrupper, og for endringer i disse kontrastene.

| dette avsnittet skal vi undersgke om ulikhetene i boforhold mellom aldersgruppenei storbyomradene
har vokst pa 1990-tallet ved & sammenligne situasionen i 1997 med 1988. Problemstillingen har naar
sammenheng med analysene i andre deler av progektet "Bolig og levekar i et livdgps- og
generagonsperspektiv” der det er vist at unge har hatt en negativ utvikling i eilerandel og boligstarrelse
pa 1990-tallet (Lawe 2001, 2002a). Unge hadde sett under ett, dvs. uten hensyn til husholdnings-
starrelse m.m., verken starre boliger eller hgyere eierandel i 1997 enn i 1988. Unge hadde - i
motsetning til andre aldersgrupper - betydelig lavere sannsynlighet for & eie boligen sin. Dette gjelder
saalig de aler yngste, slik Figur 23 viser.

Figur 23 Eierandel for ulike alder sgrupper 1988 og 1997. L andsgjennomsnitt.
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Unges tilbayelighet til aboi storbyene vil ha negative konsekvenser for boligkonsumet dlik det
fremkommer i gjennomsnittstallene, fordi boligene her er mindre, bokostnadene hgyere og andelen
eierboliger lavere enn i andre deler av landet. Og dersom andelen unge i en periode gker i storbyen, vil
dette, for landet sett under ett, i seg selv medfare tiltakende kontraster mellom aldersgruppenes
boforhold i perioden.™* Tendensen til gkende forskjeller pa aggregert niva forsterkes ytterligere ved at
boforhol dskontrastene mellom unge og andre er starre i storbyregionene enn i landet elers, slik
analysenei dette notatet har vist. Endringer i flyttestrammen til storbyomradene kan med andre ord ha
bidratt til en svekket stilling for unge voksne pa boligmarkedet pa 1990-tallet (Lewe 2001, 20023).

Sparsmalet om det har skjedd endringer i kontrastene mellom aldersgruppenes boligkonsum har som
nevnt vaat gjenstand for grundig analyse i andre deler av progjektet, men uten at bosted var noe
sentralt tema. Dersom endringer i den regional e alderssammensetningen har bidratt til den beskjedne

1 Unges stilling vis-a-vis andre kan svekkes selv om verken unge henholdsvisi eller utenfor storbyen har en negativ
utvikling. En negativ utvikling for gruppen sett under ett er fullt forenlig med en positiv utvikling for begge undergrupper,
s&lenge den dérligst stilte undergruppen gker sin andel i tilstrekkelig grad.
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utviklingen blant unge vil separate analyser (av utviklingsmenstrene for sasmmenhengen mellom alder
og boligkonsum) henholdsvis innenfor og/eller utenfor storbyomradene gi et gunstigere bilde av
utviklingen enn nér gruppen av unge sees under ett.*? Utviklingen innenfor storbyene er salig
interessant. Vi skal derfor analysere den aldershetingete utviklingen fra 1988 til 1997 i eierandel og
boligsterrelse i storbyene. Oslo, Bergen, Trondheim og Stavanger vil, som i notatet ellers, behandles
under ett.

4.1 Svak konsumvekst for unge badei storbyen ogi landet eller s pa 1990-tallet

Forskjellene mellom aldersgruppenes sannsynlighet for a eie boligen tiltok mellom 1988 og 1997 bade
i storbyene ogi landet for gvrig (Figur 24, Tabell 7, Tabell 10). Den yngste a dersgruppen hadde i
1997 mye lavere sannsynlighet for & eie boligen enn i 1988. Den eldste aldersgruppen fikk derimot en
tilsvarende vekst i eieranddl. For de yngste falt eiersannsynligheten fra 57 til 40 prosent i storbyen,
mens den for de eldste gkte fra 76 til hele 94 prosent. Mellom disse ytterpunktene pa livsl gpsskal aen
er veksten jevnt avtakende med alder, og 50-arsalderen representerer et skille mellom aldersgrupper
med fall eller gkning i eiersannsynlighet. Den negative utviklingen for den yngste aldersgruppen ma
seesi sammenheng med utviklingen pa bolig- og kredittmarkedet pa 1980-tallet som kjennetegnes ved
en betydelig vekst i boligkonsumet blant unge i storbyene og en saalig hay eierandel mot slutten av
tidret (Lawe 2001, 20029).

Figur 24 Eierandel for ulike alder sgrupper i storbyen 1988 og 1997.
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12 Andelen bosatte | storbyen blant unge voksne 20-29-&ringer ekte i falge boforholds- og levekarsundersgkel sene 1988 og
1997 fra henholdsvis 26 til 31 prosent (jf Tabell 5i vedlegg) i perioden. Utviklingen avspeiler ikke ngdvendigvis
virkeligheten med stor presisjon. Endringen har dessuten ingen betydning nar vi i dette notatet analyserer ssmmenhengen
mellom boforhold og alder separat for ulike bostedstyper. Men nér aldersgruppene sees under ett uten en slik geografisk
kontroll (dik det hovedsakelig ble gjort i analysenei Lawe 2001 og Lgwe 2002a) vil endringen i alderssammensetningen
mellom by og land bidratil at vi fér et vel pessimistisk bilde av boforholdsutviklingen for unge.
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Figur 25 Antall beboedsesrom innenfor ulike alder sgrupper i storbyen 1988 og 1997.
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Figur 26 Gjennomsnittlig boligareal for personer i ulike alder sgrupper i storbyen 1988 og
1997.
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Figur 25 viser at utviklingen i boligenes romtall ligner litt pA menstret for eierandel, i og med at de to
eldste aldersgruppene hadde sterst vekst, og de to yngste minst. Forskjellen mellom aldersgruppenes
utvikling er riktignok her langt mer beskjeden. Romtallet var dessuten undervurdert i forhold til
boligarealet i 1988™. Figur 26 viser at ungei storbyen ikke har hatt noen konsumreduksjon nér
boligareal benyttes som malestokk. Unge, voksnei storbyen i 20- og 30-ara hadde tvert imot en vekst i
boarealet paom lag 5 kvm i gjennomsnitt. Veksten var imidlertid ogsa her betydelig starre blant eldre
aldersgrupper, med unntak av gruppen 50-59 & som sto pa stedet hvil. For personer i 40-, 60- og 70-
dra gkte boarealet med henholdsvis ca. 14, 20 og 14 kvadratmeter.

| landet utenom storbyene var det ingen vekst i boligens areal blant 20-29-&ringer, men en viss vekst
blant 30-39-&ringer og en noe sterre vekst blant resten av aldersgruppene (jf Tabell 7 og Tabell 10).
En relativt ugunstig utvikling i boligareal for unge sett under ett (Lewe 2001, 2002a) kan derfor barei
begrenset grad forklares med flyttinger og en gkt andel unge i storbyen (Jstby 2002).

Rommelighet

Nar vi i Figur 27 kontrollerer for husholdningssterrelse ved & benytte konsummalet kvadratmeter per
husholdningsmediem, finner vi at den yngste gruppen hadde en betydelig konsumvekst. Men veksten
var ogsa her starst for personer over 50 ar. 60-69-aringene hadde den aller starste veksten, mens 30-
39-dringene hadde svakest gkning i area per person. Forskjellen fra Figur 26 henger sammen med at
husholdningene har blitt mindre, og at det saalig er blant de yngste det er blitt flere aleneboende og
faare som har stiftet egne familier.

Dersom "stordriftsfordeler” medregnes ved at arealet deles pa kvadratroten av antall husholdnings-
medlemmer, svekkes bade konsumniva og konsumvekst blant de yngste sett i forhold til andre
aldersgrupper, og saaligi forhold til personer i aldersfasen 30-59 ar. Dette skyldes at dette malet pa
rommelighet forsterker inntrykket av store hushol dningers boligkonsum pa bekostning av mindre
husholdningers, og saalig al eneboendes, sammenlignet med areal per person (jf. drefting pa side 12).
Figur 28 viser at boligkonsumet malt pa denne maten var jevnt gkende med alder til og med 50-59-
arsgruppen bade i 1988 og 1997, og at alle disse yngre og middeladrende al dersgruppene har hatt
omtrent samme vekst. De to el dste al dersgruppene hadde noe starre vekst, og 60-69-aringene hadde
00sa her sterst vekst av ale.

| Figur 29 sammenlignes veksten i ekvivalent area i storbyomradene med veksten i landet som helhet
(jf Lewe 20024), malt som differansen mellom konsumet i 1997 og 1988. Vi ser at det innenfor alle
aldersgrupper badei storbyen og i landet sett under ett var en vekst i perioden, men at de to yngste
aldersgruppenen hadde en svakere vekst enn andre. 20-29-aringer i storbyen hadde riktignok samme
vekst som 50-59-aringer i storbyen. Dessuten hadde 20-29-aringer i storbyen litt sterkere vekst enn
ungei landet ellers, og skiller seg med dette fraalle andre a dersgrupper, med mulig unntak av
aldersgruppen 60-69 &r.

13 Rommenes areal har gkt noe, men arealet i 1997 er nok ogsa noe overvurdert i forholdt til 1988 som falge av en noe mer
omfattende definigon av areal (jf Lewe 20024). | 1988 |ad spersmélet: "Hvor stor er deres bolig malt i kvadratmeter? Vi
mener det totale areal innenfor boligens ytre vegger. | kjeller og loft skal bare beboel sesrom regnes med." | 1997 lad det
slik: "Omtrent hvor mange kvadratmeter er huset/leiligheten? Vi tenker her pa det totale areal innenfor ytterveggene. |
kjeller og paloft skal bare beboelsesrom regnes med. MED BEBOELSESROM MENER VI ALLE ROM UNNTATT
BODER OG UINNREDET KJELLER OG LOFT. Den siste uthevete tilfgyel sen kan hafert til hayere oppgitt areal enn
uten en slik rund presisering. Dette har neppe noen vesentlig betydning verken for malte forskjeller i konsumvekst
adersgruppene imellom, eller for forskjeller mellom ulike bostedstyper.
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Figur 27 Boligareal per person innenfor ulike alder sgrupper i storbyen 1988 og 1997.
Gjennomsnitt.
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Figur 28 Ekvivalent boligareal (areal / kvadratroten av tallet pa personer i husholdningen)
etter alder i storbyen 1988 og 1997. Gjennomsnitt.
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Figur 29 Vekst mellom 1988 og 1997 i ekvivalent boligareal (areal / kvadratroten av tallet pa
personer i husholdningen) etter alder i storbyen ogi helelandet. Gjennomsnitt.
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4.2 Konsumvekst blant ulike alder sgrupper i storbyen; hovedtrekk

Storbytilflytning blant unge voksne vil kunne medfare en mindre gunstig konsumutvikling for den
giennomsnittlige unge voksne enn hvatilfellet er henholdsvis innenfor og utenfor storbyene. Vi har

sett nearmere pa utviklingen innenfor storbyomradene og har funnet at unge voksne heller ikke her har

hatt den samme utviklingen i boligkonsum som andre aldersgrupper mellom 1988 og 1997. Det
samme gjelder for landet ellers. Unge synes dermed & ha hatt en mer beskjeden konsumutvikling pa

1990-tallet enn andre aldersgrupper selv om vi tar hensyn til at unge har gkt sin andel i storbyen. Unge
i storbyene har riktignok hatt en noe gunstigere utvikling enn landsgjennomsnittet av unge i perioden

1988-1997.
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5 Konklusgon

Notatet har kartlagt pa hvilke mater boforhold henger sammen med bostedstype og aldersfase. Vi har
sett at bade sannsynligheten for & eie boligen og gjennomsnittlig boligstarrel se varierer sterkt og i
grove trekk pa samme méate med alder uansett bostedstype. | s vel storbyene, tettbygde strak ellers og
i spredtbygde omrader har personer i adersgruppen 20-29 ar relativt sma boliger som de ofte leier
samtidig som boutgiftene er ganske hgye, saalig sett i forhold til inntekt. Kontrastene i boforhold
mellom unge og andre er likevel noe starre i storbyregionene enn i landet ellers. Dersom disse
tverrsnittsmenstrene fortolkesii et boligkarriereperspektiv synes det som at et hgyt boligkonsum i
betydningen eid, rommelig bolig med hay standard oppnas litt tidligerei livsigpet i spredtbygd strgk
enn i storbyen. Fenomenet ma sees i sammenheng med at pardannel se og familieetablering inntreffer
tidligerei livilgpet i distriktene og at det er en viss selekgon blant de yngste aldersgruppene som faglge
av flytting til storbyomradene, ofte av midlertidig karakter i forbindelse med utdanning o.l.

Boutgiftene, representert ved husholdningens avdrag, renter og husleie, varierer sterk og systematisk
med bade alder og bosted. Innen ale aldersgrupper er disse utgiftene betraktelig lavere i spredtbygde
omrader enn i storbyene. Aldersgruppen 40-49-ar i storbyen tilharer husholdninger med hayest
boutgifter av alle, mens 30-39-dringer bade i storby og i tettbygd strek falger hakk i hel. Andelen av
hushol dningsi nntekten som gar med til & dekke utgiftene er derimot klart hgyest blant 20-29-aringer
og faller med alder gjennom hele aldersomradet 20-79 & uansett bosted. Storbyens 20-29-aringer har
saglig stor boutgiftsbel astning. Disse bruker i gjennomsnitt en tredel av husholdningsinntekten til &
betale avdrag, renter og husleie. 70-79-aringer i spredtbygd strgk har marginae utgifter pa de postene
vi her har sett p, som her i gjennomsnitt bare legger beslag pa et par prosent av inntekten.

Ett forma med notatet har vaat & drefte betydningen av den store og gkende andelen unge voksne
bosatt i storbyene for unge voksnes boforhold, slik disse fremstar nar vi ser hele landet under ett uten
hensyn til regionale aldersrel aterte bosettings- og flyttemenstre. At ungei sterre grad enn andre
aldersgrupper bor i storbyene - der boligene er mindre og oftere leies - bidrar ngdvendigvistil at ungei
gjennomsnitt har mindre boliger og oftere leier enn andre. Og ndr andelen unge i storbyen er gkende
vil denne effekten tilta, hvilket kan gi et overdrevet inntrykk av forverring for unge sammenlignet med
andre aldersgrupper. Nar endringene i adersgruppenes stilling pa boligmarkedet pa 1990-tallet blir
"kontrollert for” en gkende representagon av unge i storbyene gjennom analyser for storbyene alene,
er det imidlertid klart at unge ogsa her stort sett har hatt en svakere utvikling i boligkonsum enn andre
aldersgrupper. Det samme gjelder utenfor storbyene. Dette betyr at flyttingen ikke alene har vaat skyld
i at unge hadde en mer beskjeden konsumutvikling enn andre aldersgrupper pa 1990-tallet.

Det er uansett liten tvil om at unges dragning mot storbyen har bidratt til en svekket konsumutvikling
for gruppen av unge voksne sett under ett. Samtidig har utviklingen for unge i storbyene pa visse felt
vaat mer gunstig enn for landsgjennomsnittet av unge. Og flytting til storbyen er tross alt frivillig.
Men valget er underlagt materielle og kulturelle faringer, ikke minst endringer i arbeidsmarkedet og
gkende forventninger til utdanning. Enten disse feringene sees som krav eller muligheter kan storby-
tilflyttingen tolkes som en sosial endringsprosess som har lagt stein til byrden for unge i og med at de
ogsa innen storbyene har blitt hengende etter i utviklingen vis-a-vis eldre aldersgruppers boforhold.
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6 Vedleggstabeller

V edlegget inneholder bakgrunnstall for mange av figurene og beregningene i notatet.

Tabell 2 Beregningsgrunnlag. I ntervjuobjekter i hver alder sgruppe og bostedstype (N).
L evekar sunder sgkelsen 1997.

20-29&r | 30-39& | 40-49& | 50-59 & | 60-69ar | 70-79 & | 20-79 &r
Spredtbygd strak 81 152 126 127 97 92 675
Tettbygd strek 231 366 377 261 184 121 1540
Storby 161 142 124 89 63 50 629
Alle 473 660 627 477 344 263 2844
Tabell 3 Andel intervjuobjekter i hver alder sgruppe for delt etter bostedstype.
L evekar sunder sekelsen 1997. Prosent.

20-29&r | 30-39&r | 40-49& | 50-59 & | 60-69ar | 70-79 & | 20-79 &r
Spredtbygd strak 12 23 19 19 14 14 100
Tettbygd strek 15 24 25 17 12 8 100
Storby 26 23 20 14 10 8 100
Tabell 4 Andel intervjuobjekter i hver bostedstype fordelt etter alder sgruppe. Prosent.
L evekar sunder sgkelsen 1997.

20-29 &r 30-39 & 40-49 & 50-59 &r 60-69 &r 70-79 &

Spredtbygd strak 17 23 20 27 28 35
Tettbygd strek 48 56 60 55 54 46
Storby 34 22 20 19 18 19
Hele landet 100 100 100 100 100 100

Tabell 5 Andel av alder sgruppene som er bosatt i stor byomradenei Bofor holdsunder sgkel sen
1988 og L evekar sunder sgkelsen 1997.

20-29 & 30-39 &r 40-49 &r 50-59 &r 60-69 ar 70-79 &
Boforhold 1988* 26 21 19 18 21 20
Levekdr 1997 uvektet 34 22 20 19 18 19
Levekdr 1997 vektet 31 20 19 18 17 18
*Vektet for ekstrautvalg i storbyene
Tabell 6 Boforhold etter bostedssterrelse. Levekarsunder sakelsen 1997. Alle aldre,
hjemmeboende medr egnet.

Hushold- | Antall rom | Rom per Boared |Andel eere N

nings- person (selv/anddl)

starrelse
Alle 4,6 2,0
Spredtbygd 2,8 5,2 2,2 146 84 817
Under 2000 pers. 2,9 4,9 2,0 136 84 344
2000-20000 pers. 2,8 4,7 2,0 133 85 848
20000-100 000 pers. 2,8 4,5 19 132 80 635
100 000 + pers. 2,4 3,8 1,8 110 75 715
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Tabell 7 Boforhold etter bostedsstarrelse og intervjuobjektets alder 1997.

20-29&  30-39& 4049& 50-59& 60-69& 70-79a&

Husholdningssterrelse

Storby 1,9 2,8 3,0 (2,0) (1,8) 1,7
Tettbygd strek 2,1 33 34 2,3 19 1,6
Spredtbygd stregk ~ (2,6) 3,6 35 25 (1,9 (1,8)
Tettbygd og spredtbygd 2,3 34 34 2,4 19 1,7
Boligsterrelse, rom
Storby 2,6 3,8 4,6 (4,3 (4,0) (3,6)
Tettbygd strak 31 4,6 5,2 49 4,6 4,1
Spredtbygd strek (3,9 52 53 5,6 5,1 (4,9
Tettbygd og spredtbygd 3,3 4.8 52 51 4.8 44
Boligsterrelse, areal
Storby 80 107 134 (122) (116) (101)
Tettbygd strak 92 132 152 136 130 117
Spredtbygd strek  (117) 154 156 156 (137) (122)
Tettbygd og spredtbygd 98 139 153 142 132 120
Eierandel
Storby 40 73 86 (96) (91) (99)
Tettbygd strek 42 77 93 93 %4 91
Spredtbygd strek (45) 83 90 92 (94) (87)
Tettbygd og spredtbygd 43 79 92 93 94 90
Rom per person
Storby 15 1,6 1,8 (2,3) (2,4) (2,4)
Tettbygd strak 1,7 1,6 18 2,4 2,6 2,7
Spredtbygd strek ~ (1,8) 1,7 1,8 2,6 (2,9) (3,0)
Tettbygd og spredtbygd 1,7 1,6 1,8 24 2,7 29
Areal per person
Storby 46 44 52 (64) (70) (65)
Tettbygd strek 48 46 52 65 75 77
Spredtbygd strek (51) 52 53 72 (76) (74)
Tettbygd og spredtbygd 49 48 52 67 75 76
Areal per
kvadr atper son*
Storby 59 67 80 (86) (89) (80)
Tettbygd strak 64 75 86 92 97 94
Spredtbygd strek (74) 86 88 104 (101) (93)
Tettbygd og spredtbygd 67 78 87 96 99 93
Mangler bad eller WC
Storby 15 1,6 1,8 (2,3) (2,4 (2,5)
Tettbygd strek 1,7 1,6 18 2,4 2,7 2,8
Spredtbygd strak (1,8) 1,7 1,8 2,5 (2,9 3
Boligens alder
Storby 54 42 33 (37) (43) (39)
Tettbygd strek 35 31 28 30 34 41
Spredtbygd strak (44) 47 45 (45) (45) (51)

Andel som bor i ny bolig
(inntil 10 ar)

Storby 8 17 17 4 ©)] 4)
Tettbygd strak 18 19 11 8 4 9
Spredtbygd strek (11) 13 9 6 (5) (3)

*Boligens areal dividert med kvadratroten av antall husholdningsmedlemmer.
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Tabell 8 Boligensalder og ulike mal pa boligstandar d. Bofor holdsunder sgkelsen 1995.

Prosentandeler.

Noenromer | Er plaget av | Er/har vaat | Faler behov | Faler behov Foaler/er

kaldeog | trekki deler | vannlekkase| for nytt for behov for ny

Boligens | vanskeligea | av boligen eller fukt- | sanitegrutstyr | oppussingav | kjakken-
alder varme opp problemer i bad/wc vegg/tak innredning
0-10 & 6 7 17 2 10 4
11-25 ar 11 13 28 9 24 18
26-50 15 18 26 15 24 17
over 50 &r 27 27 31 19 28 17

Tabell 9 Befolkning og utvalg fordelt etter bostedssterrelse. SSBs befolkningsstatistikk og
L evekar sunder sgkelsen 1997. Alle aldr e, hjemmeboende medr egnet.

Folkemengde 1. jan 2000, L evekarsundersgkel sen 1997,
SSBs befolkningsstatistikk, Alle voksne over 15 &r.
ale Institug onsbeboere er ikke med.
Frafallsvektet.
Personer, 1000 Prosent Personer* Prosent
Alle 4478 100 3560 100
Spredtbygd 1082 24 891 25
Tett, under 2000 pers. 478 11 369 10
2000-20000 pers. 940 21 924 26
20000-100 000 pers. 696 16 672 19
100 000 + pers. 1282 29 702 20

*V ektet med relativ vekt, der gjennomsnittlig vekt =1.
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Tabell 10 Boforhold etter bostedsstarrelse og intervjuobjektets alder 1988.

20-29ar | 30-39&r | 40-49& | 50-59& | 60-69& | 70-79&r
Hushol dningssterrel se
Storby 2,3 3,1 3,3 2.7 2,0 1,7
Landet ellers 2,6 3,7 3,8 2,8 2,1 1,9
Boligstarrelse, rom
Storby 2,8 39 4.4 4.4 3,6 3,3
Landet ellers 3,6 47 51 48 45 41
Boligstarrelse, areal
Storby 75 103 120 122 96 86
Landet ellers 96 127 135 125 116 103
Eierandel
Storby 57 81 87 93 81 76
Landet ellers 59 89 93 93 87 74
Areal per person
Storby 35 38 42 51 52 55
Landet ellers 41 39 39 51 61 63
Areal per kvadratperson*
Storby 50 60 69 77 70 67
Landet ellers 61 69 71 78 82 79

*Boligens areal dividert med kvadratroten av antall husholdningsmediemmer.
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